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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0. Podstawa opracowania

e Zlecenie inwestora wraz z wytycznymi do projektu;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
MPZP ,, SRODMIESCIE A” Uchwata nr XIV/264/19 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 18
grudnia 2019 .

e Mapa z orientacyjng lokalizacjg budynku;

e Projekt indywidualny koncepcyjny budynku ustugowego o funkcji gastronomii.

e Obowigzujace przepisy i Polskie Normy Budowlane.

2.0. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu dla obiektu
ustlugowego o funkcji gastronomii (dwa odrebne lokale ustugowe) dla lokalizacji nr 1 zgodnie z
zatgcznikiem.

3.0. Lokalizacja

Teren opracowania koncepcji dla lokalizacji nr 1 potozony jest w obrgbie ewidencyjnym nr
0013 Stupsk i obejmuje niezabudowang dziatke nr 177.
Na terenie inwestycji, na ktorym lokalizuje si¢ projektowany obiekt wystepuje fragment
historycznego muru obronnego wpisanego do rejestru zabytkow. Element ten wymaga bezwzglednej
ochrony. Dziatka potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: MPZP ,, SRODMIESCIE A” Uchwata nr XIV/264/19 Rady Miejskiej w Shupsku z
dnia 18 grudnia 2019 r.

Zgodnie z MPZP czgé¢ dziatki inwestycyjnej znajduje si¢ na obszarze oznaczonym w planie
jako jednostka przestrzenna 04.13.U - typ zabudowy: - tereny zabudowy ustugowe;j.

4.0. Uwarunkowania stanu istniejacego

4.1. Uksztaltowanie terenu

Jednostka przestrzenna 04.13.U, na ktorej projektuje si¢ budynek ustugowy jest o niewielkim
zro6znicowaniu wysokosciowym. Niewielkie wzniesienie w kierunku polnocnym. Roznica w
wysokosci terenu na dziatce wynosi okoto 0,5m.

4.2. Warunki wodno — gruntowe.

Wg dokumentacji geotechnicznej (na etapie koncepcji brak badan podtoza gruntowego).

4.3 Infrastruktura

Na terenie lokalizacji lub w jego poblizu wystepuja nastepujace sieci:
e wodociggowa - mozliwo$¢ podiaczenia na warunkach gestora sieci;
e kanalizacja sanitarna - mozliwo$¢ podtaczenia na warunkach gestora sieci;
e energetyczna - mozliwo$¢ podlaczenia na warunkach gestora sieci;
e gazowa - mozliwos¢ podlgczenia na warunkach gestora sieci
e kanalizacja deszczowa — ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie
granic wlasnych dziatek , natomiast z utwardzonych terenéw komunikacji samochodowej (np.
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parkingi , place manewrowe , dojazdy); nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej , zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

e Siec cieptownicza — zgodnie z pismem firmy ,,ENGIE” odlegto$¢ obrysu projektowanego
budynku od istniejacego cieptociggu powinna wynosi¢ min 3m.

4.4. Zielen istniejaca

Na opracowywanym terenie istnieje zielen wysoka — drzewa oraz zielen niska - trawa.
Z uwagi na projektowany obiekt w potudniowej czesci dziatki nr 177 nalezy uzyska¢ zgode na
wycinke dwoch niewysokich drzew/krzewow ( glogi posrednie). Nalezy réwniez pamigtac o
koniecznosci podcigcia konaréw drzew ( lipy) usytuowanych wzdhuz zachodniej granicy dziatki.
Usunigcie konarow konieczne jest z uwagi na kolizj¢ z wyzszg kondygnacja obiektow.

4.5. Istniejace zagospodarowanie kubaturowe

Dziatka niezabudowana.

5.0 Projekt zagospodarowania terenu

5.1. Poziom zero budynku
Projektowany poziom posadzki parteru - zapewni¢ bezkolizyjny dostep do lokalu

5.2. Komunikacja.
Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi miejskiej. Na terenie dziatki projektuje sig

nawierzchnie utwardzone ciggdw pieszo-jezdnych z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych na odpowiednim podtozu, infiltrujacych wody opadowe.
5.3. Zielen.

Na opracowywanym terenie przewiduje si¢ uporzadkowanie zieleni , spetniajacej funkcje od
estetycznej, rekreacyjnej do izolacyjne;.

5.4. Spelnienie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych

inwestycji

e Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla jednostki przestrzennej- karty
terenu 04.13.U - typ zabudowy : - tereny zabudowy ustugowej. Zaprojektowano zabudowe
ustugowa , obiekty petnigce funkcje gastronomiczng- warunek spetniony;

e zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— geometria i wykonczenie dachu. Zaprojektowano dach ptaski zgodnie z planem miejscowym-
warunek spetniony;

—  Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ; ustala si¢
maksymalnie 8m . Zaprojektowano budynek / kompleks uslugowy dwukondygnacyjny o
wysokosci nieprzekraczajacej 8m - warunek spelniony;

— Intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie z planem miejscowym nie przekracza 2

o  Zasady obstugi obszaru urzqdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow; zgodnie z warunkami gestora sieci .

kanalizacje deszczowa — zgodnie z planem miejscowym;
— zaopatrzenie w cieplo: przewiduje si¢ wykonanie pompy ciepla - warunek spetniony;

elektroenergetyka, zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia - warunek spetnionys;

e Pozostate punkty planu dotyczace inwestycji - spelnione.



5.5 Bilans powierzchni w granicach opracowania :

— Powierzchnia terenu okolo 480m? - 100,00 %
— Powierzchnia zabudowy kompleksu okoto 260m’ - 54% < 80%
— Powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z planem - nie ustala si¢

5.6 Dane obiektu / kompleksu ustugowego:

— Powierzchnia uzytkowa (parter + pietro) lokal 1 -140 m?+ lokal 2 -300m* = 440m?

—  Wysokos¢ do 8,00m

—  Szeroko$¢ obiektow / kompleksu okoto 9m

— Dlugosc¢ okoto 50m

— Nachylenie potaci dachowych dach ptaski do 5°

— 5.7 Placyk gospodarczy

Selektywne sktadowanie odpadow statych w ramach placu gospodarczego badz wydzielonego
miejsca w czesci parterowej obiektu, wywo6z na podstawie umowy z koncesjonowang firmg wywozu
odpadow.

6.0. Infrastruktura
Projektowana infrastruktura:

e Wodociggowa — Zaopatrzenie w wodg zostanie zrealizowane w oparciu o sie¢ wodociggowa— na
warunkach uzyskanych od gestora sieci;

e Kanalizacyjna - Odprowadzenie $ciekow zostanie zrealizowane w oparciu o sie¢ kanalizacji
sanitarnej — na warunkach uzyskanych od gestora sieci;

e Odprowadzenie wod opadowych — na podstawie badan gruntowych na teren wlasny badz
Zgodnie z planem wg przepisow odrgbnych;

e Instalacja elektroenergetyczna- zasilanie w energi¢ elektryczng zostanie zrealizowane przez
kablowa wewnetrzng lini¢ elektroenergetyczng utozong od projektowanego ztacza kablowego do
tablicy elektrycznej budynku- zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia .

7.0. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw na Srodowisko i

jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

a) Pod wzgledem zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Scie-
kéw — zaopatrzenie w wode poprzez przylacze do sieci, odprowadzenie §ciekow sanitarnych poprzez
przytacze do sieci — wplyw na $rodowisko nie wystapi;

b) odprowadzenie woéd deszczowych pochodzacych z dachu budynku do zbiornika szczelnego badz
wg przepisdw odrebnych , wody deszczowe z terenu utwardzonego oraz terenu zielonego na wilasny
teren.

¢) Pod wzgledem emisji nowych zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania si¢ — wplyw na srodowisko nie wystapi;

d) Pod wzgledem rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw — wptyw na srodowisko nie wystapi;

e) Pod wzgledem emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczeg6lnosci jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow
i zasiggu ich rozprzestrzeniania si¢ — wpltyw na srodowisko nie wystapi;

f) Wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne — nie nastgpi niekorzystna zmiana;



8.0. Pozostale dane informacyvjne

Projektowany obiekt nalezy zaliczy¢ do I badz II kategorii geotechniczne;.

Przewiduje si¢ posadowienie na lawach fundamentowych, badz ptycie fundamentowej po
sprawdzeniu czy zostaly zachowane warunki graniczne okreslone norma PN-81/B-03020.

Na terenie inwestycji , na ktorym lokalizuje si¢ projektowany obiekt wystepuje fragment
historycznego muru obronnego wpisanego do rejestru zabytkow. Element ten wymaga
bezwzglednej ochrony.

Teren inwestycji (dziatka) nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

Teren inwestycji (dzialka) znajduje si¢ poza obszarem oddzialywania elektrowni wiatrowe;j.

Nie przewiduje si¢ zagrozen dla S$rodowiska oraz higieny i1 zdrowia uzytkownikow
projektowanego obicktu budowlanego i jego otoczenia.



OPIS TECHNICZNY DO OPRACOWANEJ KONCEPCJI
CZESC ARCHITEKTONICZNA

1.0. Podstawa opracowania

e Zlecenie inwestora wraz z wytycznymi do projektu;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
MPZP ,, SRODMIESCIE A” Uchwata nr XIV/264/19 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 18
grudnia 2019 1.

e Mapa z orientacyjng lokalizacjg budynku;

¢ Projekt indywidualny koncepcyjny budynku ustugowego o funkcji gastronomii.

e Obowigzujace przepisy i Polskie Normy Budowlane.

2.0. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu dla obiektu
ustugowego o funkcji gastronomii (dwa odrebne lokale ustugowe) dla lokalizacji nr 1 zgodnie z
zatgcznikiem.

3.0. Przeznaczenie i program uzyvtkowy obiektu budowlanego

Przeznaczenie: Obiekt / kompleks ustugowy z mozliwoscia wydzielenia 2 lokali
gastronomicznych. Zaprojektowano kompleks obiektow gastronomicznych dwukondygnacyjnych,
niepodpiwniczonych. Pierwszy z obiektow usytuowany jest na styku z fragmentem muru obronnego
wpisanego do rejestru zabytkow. Staje si¢ jego tlem dzigki czemu podkresla jego historyczny
charakter. W drugiej czesci kompleksu znajduje si¢ wiekszy dwukondygnacyjny obiekt o tej samej
funkcji. W czgsciach parterowych obu obiektoéw znajduja si¢ zaplecza gastronomiczne oraz czes¢ sali
przeznaczonej dla klientow. Pictra obu obiektow to strefy ze stolikami dla klientow.

4.0. Parametry techniczne obiektu budowlanego

Charakterystyczne parametry techniczne (wg PN-ISO 9836:1997) :

e Kubatura: 1600m’

e llo$¢ kondygnacji : 2

e  Wysoko$¢ zabudowy do 8m

e Dthugos¢ kompleksu okoto 50m

e Szerokosé okoto 9m

e Powierzchnia zabudowy 260m*

e Kat nachylenia dachu dach ptaski do 5°

e Powierzchnia uzytkowa (parter + pigtro) lokal 1 -140 m*+ lokal 2 -300m? = 440m?

5.0. Rozwiazania architektoniczne

Zaprojektowano dwa obiekty ustugowe - pigtrowe , niepodpiwniczone . Obiekty o proste;
bryle z ptaskim dachem. Forma architektoniczna, uzyte materialy oraz detale podkreslajg ich nowo-
czesny charakter, tworzac jednocze$nie bryly energooszczedne. Zwiezly plan przyziemia umozliwia
stworzenie otwartej, przestronnej strefy dla klientéw oraz wygospodarowanie dodatkowych niezbed-
nych pomieszczen pomocniczych.



Dostep do obiektow zapewniony bezposrednio z miejskiego ciggu pieszego oraz projektowanych ta-
rasow. W budynkach zaprojektowano komunikacje pionowg w postaci schodow do poziomu pigtra —
strefy dla klientow.

6.0. Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowvch

6.1 Fundamenty

Wykonane zostang na podstawie badan gruntowych.
Wstepne zatozenia przewiduja wykonanie obiektow na plycie fundamentowe;.

6.2 Sciany zewnetrzne

e Sciany nadziemne:

Glowna warstwa nosna z bloczkow silikatowych, gr. 24 cm, na zaprawie cementowo-wapienne;.

6.3 Sciany wewnetrzne

e  Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z bloczkéw silikatowych, grubosci 24cm na zaprawie klejowe;j
zalecanej przez producenta bloczkow.

e Sciany wewnetrzne dzialowe z bloczkéw silikatowych gr.12cm na zaprawie klejowej zalecanej
przez producenta bloczkow.

6.4. Podloga na gruncie / Stropy

e Podloga na gruncie: posadzka wykonczona gresem

UWAGA !!! ostateczny uktad warstw przyja¢ na etapie wykonawczym uzalezniajac rozwigzanie od wybranego

wariantu ogrzewania.
e Strop wylewany badz prefabrykowany;
6.5 Dach

Dach ptaski.

7.0. Wentylacja

e Wentylacja grawitacyjna/mechaniczna.

8.0. Izolacje

8.1 Izolacja przeciwwilgociowa

e Izolacja przeciwwilgociowa pionowa
e Izolacja przeciwwilgociowa pozioma
e Izolacja przeciwwilgociowa (w tazienkach)

8.2 Izolacja termiczna

Izolacja termiczna $cian zewngetrznych

Izolacja termiczna dachu

Izolacja stropu nad parterem

Izolacja termiczna posadzki parteru



8.3 Pozostale izolacje

Izolacja wiatrowa 1 przeciw wykraplaniu przy roéznicy temperatur.

Izolacja paroszczelna- ochrona przeciwwilgociowa warstw izolacji termicznej

Izolacja elementow drewnianych: zabezpieczenie przeciw korozji biologicznej, wilgoci i
grzybom.

9.0. Instalacje

Wodociaggowa — Zaopatrzenie w wodg¢ zostanie zrealizowane w oparciu o sie¢ wodociggowa— na
warunkach uzyskanych od gestora sieci;

Kanalizacyjna - Odprowadzenie $ciekow — na warunkach uzyskanych od gestora sieci;
Odprowadzenie wod opadowych — na podstawie przeprowadzonych badan gruntu na teren wlasny
badz wg przepiséw odrgbnych

Instalacje energetyczne wewngtrzne - instalacje elektryczne bedg rozprowadzone z tablicy
budynku. Budynki beda posiadaty instalacj¢ odgromowsa.

10.0. Tynki

Elewacje zewnetrzne - zaleca si¢ wykonczenie powierzchni $cian ptytami wtdkno cementowymi z
uwagi na podkreslenie waloréow architektonicznych oraz uzytkowych.

Cokot —ptytka cokotowa lub gres w kolorze grafitowym.

Elewacje zewnetrzne w miejscach imitujagcych drewno — elewacja wentylowana z plytami na
stelazu.

Tynk wewngtrzny tradycyjny: cementowo-wapienny lub gipsowy .

Zamiennie stosowaé tapety obiektowe

11.0. Posadzki

komunikacja — gres lub ,,deska obiektowa” - winylowa
kuchnia, tazienka, pom. pomocnicze — gres

12.0. Stolarka i Slusarka okienna i drzwiowa

12.1. Stolarka okienna

Kolor antracyt zgodnie z zaleceniami (kolorystyka zgodna z zatozeniami konserwatorskimi)

12.2. Stolarka drzwiowa

drzwi wewngtrzne antracytowe
drzwi wejsciowe do budynku — aluminiowe

Projektant:
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